Brf Gréndal Malmo
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Grondal Malmd

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2014.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden f&r yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan f6r underhallet, Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika &tgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan
utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

» Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2016,

= Stdrre underhall kommer att ske de nirmaste &ren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens 13n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om i fdrvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstéreningen registrerades 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsfarening). Det innebdr att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Styrelsen

Magdalena Dunér Ledamot
Tomas Dunér Ledamot
Lars Hakansson Ledamot
Mikael Kruuse Ledamot
Mats Nilsson Ledamot
Elmedina Osmanovic Ledamot
Fredric Vanossjo Ledamot
Hassan Sosani Suppleant
Rickard Strémblad Suppleant
Amar Anis Tamim Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I8per mandatperioden ut for féljande personer:
Elmedina Osmanovic.

Styrelsen har under aret avhéllit 16 protokollférda sammantriden.
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Revisar
David Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB

Valberedning
Marianne Ahmad
Virgil Dragancea

stammor
Crdinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-28,
Extra féreningsstamma hélls 2014-12-12. Extra stimma med anledning av stadgeandringar.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Ritaren 7 2010 Malma

Fastigheten ar fullvirdesfarsikrad via Trygg-Hansa.
[ férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.,
Fastighetens vardedr &r 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 16 035 m2, varav 11 279 m? utgdr ligenhetsyta och 4 756 m?
utgor lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt samt 36 légenheter och 3 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

50 52

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Sida 2 av 14



Brf Grondal Malmo
769617-6739

Verksamhet i lokalerna Yia Loptid

Forskola 156 m? 2015-12-31

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Festlokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen fSljer en underhallsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2016.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Tvattmaskin bytt | 49-57 2014

Nya entréportar 61 A-C 2014

Malning taknock (Gatusidan) 49-57 2014

Fasadbyte 61 A-C 2014

Renovering av festlokal 2013 -2014 Modifierad efter Gversvamning
Planerat underhall Ar Kommentar
Upprustning garden/cykelstall mm 2015

Stuprér renoveras/bytas 49-57 2015-2016

Taknock malas 49-57 2015-2016

Nya entréportar 49 A -57 B 2015-2016

Inhdgnad av fastigheten 2015-2016 Heimstaden/ Partner
Garaget ny el + malning 2016 Q-Park / Partner

Brunn o avlopps renovering 2016

Miljdhus 57

Drénering / grunden 49-57 2016

Tvattstugor 2016 Integrerat med tagsystem
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Stadexpertens fastighetsservice AB
Trappstadning Stédexpertens fastighetsservice AB
Uttkad fastighetsskéisel Optimal Byggservice
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Féreningens ekonomi
Pga gynnsamt rénteldge samt forséljning av ligenheter &r féreningens ekonomi i balans

Foreningen tar i beaktande amorteringsnyttan samt att kunna betala for visst underhall och forbattringar utan att ta
nya lan.

Enligt styrelsens beslut hajs avgifterna 2015-01-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 9695413 8991 438

PENGAR IN
Rérelsens intakter 9249 329 8 768 834
Finansiella intékter 112 545 158 711
Minskning korta fordringar  ~ 49718 106 839
Lagenhetsupplatelser 3265000 1681978
Okning av kerta skulder 0 84 582
12 676 592 10 801 944

PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 9234223 5963 464
Finansiella kostnader 2 854 075 3 660 544
Investeringar i fastigheten 0 378 961
Inkdp av inventarier 37 241 95 000
Minskning av féreningens 13n 2 276382 0
_Minskning av korta skulder R 595 152 0
14 997 073 10 097 969
KASSA VID ARETS SLUT 7 374933 9695 413
ARETS FORANDRING AV KASSAN -2 320 480 703 975

I kassan ingér féreningens klientmedel

Férdelning av intékter och kostnader

Rinta ocBvriga kapital- Reparationer
utdelninmtakter kostnader 5%
1% 7% 22%
L
Hyror
375, Periodiskt
—— underhall
Avskriv- 3%
ningar
7%
Arsavgifter . ‘
55% O";’g . Taxebundna
° avgift kostnader
1% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften ér hyreshus & 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
»  Fasadbytet samt nya portar pd fastigheten P-A Hanssons vig 61a-618
=  Stor renovering av den (nyrenoverade) festlokalen 49a i samband med Gversvdmning Aug -14. Nya
klinkersgolv och byte av dérrar och vissa véggar.
o Lokaler i angransning till festlokal omgjorda till styrelserum med pentry och arkivrum samt férrad.
s Sedvanligt underhall av hyresldgenheter

Héndelser efter aret
e Staketinhdgnad med tag/ldssystem. Samarbete med Heimstaden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 100 st

Overlatelser under &ret: 11 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 155
Féréndring fran féregiende ar: O

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgifym? bostadsrattsyta 629 576 562 508
Hyror/m? hyresrattsyta 901 940 981 962
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11871 12 152 12152 12 152
Elkostnad/m?2 totalyta 43 49 54 40
Vérmekostnad/m? totalyta 56 72 69 64
Vattenkostnad/m? totalyta 19 23 24 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 178 228 230 252
Soliditet (%) a7 46 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3622 -1 550 113 -869
Nettoomsattning (tkr) 9 034 8 742 8 696 8 050

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m?2 bostader och 4 756 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -3 622 243
ansamlad forlust fére reservering till fond fér yttre underhall -2 895930
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -270 501
summa ansamlad forlust -6 788 674

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

av fond f6r yttre underhall ianspraktas 919 540
attiny rakning 6verférs -5 869 134

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 8 546 333 8 178 536
_Ovriga rorelseintakter Not 2 702 996 580 298
9 249 329 8 768 834
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -5 745 500 -2 275328
Driftkostnader Not 4 -2 464 643 -2 983 980
Ovriga externa kostnader Not 5 -834 900 -531 687
Personalkostnader Not 6 -189 179 -172 469
_ Avskrivningar Not 7 -895 819 -854 958
-10 130 042 -6 818 422
RORELSERESULTAT -880 712 1950 412
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakier 112 545 159 711
Rantekostnader -2 854 075 -3 660 544
-2 741530 -3 500 833
ARETS RESULTAT -3622243 -1 550 420
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 176 185 619 177 076 439
‘Maskiner och inventarier Not 9 102 158 83917
176 301 777 177 160 355
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 301 777 177 160 355
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Awvqgifts- och hyresfordringar 271722 253795
SBC Klientmedel | SHB 1639625 0
Ovriga fordringar 137 963 209 365
_Forutb kostnader och uppl intdkter Not 10 61092 57 335
2110402 520 495
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 5735308 6632609
SBC klientmedel i SHB 0 3062 804
5735308 9695 413
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7845710 10 215 908
SUMMA TILLGANGAR 184 147 487 187 376 263
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 162 392 88 897 392

Fond fér yttre underhall Not 12 919 540 936 735
93 081 932 89 834 127

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -3 166 431 -1633 205

Avrets resultat ) -3622 243 -1 550 420
-6 788 673 -3 183 626

SUMMA EGET KAPITAL 86 293 259 86 650 501

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 95823618 96 600 000
95823 618 96 600 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 500 000 2 000 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 353913 418 917

Skatteskulder 215042 470 660

Ovriga kortfristiga skulder 183 143 239731

Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 778 512 996 454

2030610 4125762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 147 487 187 376 263

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 108 600 000 108 600 000

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredow’sningen har upprattats enligt Arsredovismngslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rid.

Arsredovisningen upprattades for farsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det nérmast foregdende rdkenskapsaret.

Forenklingsregeln géliande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 &r 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 &r 10-30 &r
Tvétistuga 5 ar 5ér
Elanlaggning 30 ar 30 ar
Postboxar 5 ar 5 &r

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 5106212 4672298

Hyror bostader 3011174 3148109

Hyror lokaler 196 952 197 071

Hyror garage moms 231995 161 058

8 546 333 8 178 536

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intdkter 36 465 37 400

Elintakter 504 942 526 262
Fakturerade kostnader 3375 0
Oresutjdmning 9 61

Atervunna fordringar ej moms 2 386 0
Forsékringsersattning 150 056 14 160

Ovriga intdkter 5764 12416

702 996 590298
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 144 375 157 500
Fastighetsskotsel bestéllning 279 956 263 233
Fastighetsskotsel gard entreprenad 110 000 120 000
Snéréjning/sandning 8125 31875
Stadning entreprenad 202 816 221251
Stddning enligt bestélining 625 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 35000 0
Hissbesikining 7719 8 638
Myndighetstillsyn 0 2 685
Bevakning 13 982 18 552
Gemensamma utrymmen 6 388 0
Gard o 9375
Serviceavtal 218 198 176 382
Forbrukningsmateriel 8 055 0
Stérningsjour och larm 0 19571
Brandskydd - 8 025 10785
: 1043 264 1039 846

Reparationer

Fastighet forbattringar 30929 99 302
Brf Ldgenheter 7 335 249 964
Lokaler 23135 0
Foérskola 0 10 090
Tvattstuga 67 393 64 120
Sophantering/atervinning 7755 3 880
Kallare 0 18 413
Entré/trapphus 16 085 117 242
L&s 26 169 53167
VVS 109 511 83 358
Véarmeanldggning/undercentral 5498 0
Ventilation 19678 38 241
Elinstallationer 9305 45 206
Tele/TV/Kabel-TV/portielefon 19 400 9821
Bredband 5781 0
Hiss 57 029 24 543
Huskropp utvandigt 0 58 750
Fonster 3773 3694
Balkonger/altaner 0 2914
Garage/parkering 20 892 21625
Skador/klotter/skadegérelse 0 6 868
Vattenskada ) 200 905 36 589
631 172 947 787

Periodiskt underhall
Byganad 3935876 78 250
Gemensamma utrymmen 0 159719
Tvéttstuga 0 14 608
Ventilation 74 750 0
Elinstallationer 0 35119
Tak 60 438 0
4071064 287 696
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 5745 500 2275328
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 684 713 7859 482
Varme 802 102 1149 395
Vatten 299 737 369 225
Sophémtning/renhallning 151 788 248 068
Grovsopor 22 394 10430
2060734 2 566 600
Ovriga driftkostnader
Forsakring 147 308 97 690
Sidlvrisk 44 400 0
Kabel-TV 58 417 85 106
Bredband 0 5634
250 125 188 430
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 153784 228 950
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 464 643 2983 980
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 115 3000
Tele och datakommunikation 33000 13 893
Juridiska &tgérder 465 744 213742
Inkassering avgift/hyra 18 000 13 301
Revisionsarvode extern revisor 2 500 24 000
Féreningskostnader 344 418
Férvaltningsarvode 137 794 134 552
Forvaltningsarveden évriga 1025 0
Administration 13 859 13 155
Kerttidsinventarier 8 322 0
Konsultarvode 122 373 93 241
Féreningsavgifter 15 625 14 675
Bostadsratterna Sverige Ek For 16 200 7 710
834 900 531687
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 143 S50 132 750
_Sociala kostnader ) 45229 39719
189 179 172469
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 714 614 714 614
Forbattringar 162 205 129 260
Inventarier 19 000 11 083

895 819 854 958

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 180 099 493 179 720 532

_Nyanskaffningar ) 0 378 961
Utgédende anskaffningsvirde 180 099 493 180 099 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3023054 -2 179180
Avrets avskrivningar enligt plan -876 819 -843 874
Utgaende avskrivning enligt plan -3899 874 -3 023 054
Planenligt restvérde vid arets slut 176 199 619 177 076 439
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 33525116 33525116
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 882 000 68 882 000
Taxeringsvarde mark 21 285 000 21 285 000

80 167 000 90 167 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 87 400 000 87 400 000
Lokaler ) 2767 000 2767 000
90 167 000 90 167 000

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 95 000 0
Nyanskaffningar 37 241 95 000
Utrangering/férsaljning 0 .0
Utgaende anskaffningsvirde 132 241 95 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -11 083 0
Avrets avskrivningar enligt plan -19 000 -11 083
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 083 -11 083
Redovisat restvirde vid arets slut 102 158 83917
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Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 93 823 618 kr.
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsdkring 0 19734
Kabel-TV 0 21397
Bevakning 0 2768
Serviceavtal 0 13436
Lanerdnta 61092 0
o 61092 57 335
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 86 877 709 2 569979 0 84 307 730
Upplatelseavgifter 5284683 695 021 0 4 589 662
Fond f&r yttre underhall 919 540 270 501 -287 696 936 735
S:a bundet eget kapital 93 081932 3 535501 -287 696 89 834 127
Ansamlad férlust
Ansamlad férlust -3 166 431 -270 501 -1262 724 -1 633 205
Arets resultat -3622 243 -3 622 243 1550420 __-1550420
S:a ansamlad forlust -6 788 673 -3 892 744 287 696 -3 183 626
5:a eget kapital 86 293 259 -357 243 0 86 650 501
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 936 735 666 234
Reservering enligt stadgar 270 501 270 501
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -287 696 0
" Vid arets slut 919 540 936 735
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp " Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
SBAB 1,500 % 37 296 942 39 440 000 2015-03-04
SBAB 1,500 % 29472 707 29 580 000 2015-03-04
SBAB 1,500 % 29 553 969 29 580000 2015-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 96 323 618 98 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -2 000 000 -
95 823 618 96 600 000 )
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 72 969
Varme 0 161 800
Vatten 0 70 947
Sophdmtning 0 71832
Extern revisor 0 22 000
Reparationer 55952 0
Avgifter och hyror 722 560 596 906

778 512 996 454
Styrelsens underskrifter
-~

MALMO den /3/ 1€ 2015

Magdalena Dunér Tomas Dunér

Ledamot Ledamot .
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REVISIDON OCH RVALIFICERAD RADCIVHING

Revisionsberattelse

Till {dreningsstdmman i Brf Grondal Malmé, org.nr 769617-6739

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Grdndal Malmé for &r 2014,

Styrelsens ansvar fér Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvarer for atr uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kantroll som styrelsen bedémer &r nddvindig 6r att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och gad revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisarn viljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedédma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p3 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta f6r hur féreningen
uppréttar arsredavisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. £n revision innefattar ocksd en utvirdering av indamaisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i §rsredovisningen.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhamtat 3r tillrdckliga och dndamalsentiga sorn grund fér mina
uttalanden.

Uttalonden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bifd av féreningens finansiella stdlining per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.
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RENISION OTH UYALITICERAD RADGIVIMING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f&r Brf Gréndal Malmd for &«
2014.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen och som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska

féreningar.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttata mig om forslaget till dispositioner betréffande
fgreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller fériust har jag granskat om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, 3tgarder och forhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s3tt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 8ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttolanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

LUND den 21 maj201y -

: = &L
‘David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Till arsstdmman i Bostadsrittsféreningen Grondal i Malméo
Lund 2015-05-21

Angaende nya regler fér redovisning

Det har frdn och med arets drsredovisning tilldimpats nya redovisningsregler for er. Detta &r
nya regler for alla fSreningar, aktiebolag mm. Bendmningen for de olika regelverken dr K2
och K3, det dr tvingande att tillimpa ndgon av dem. Det dr komplicerade regler som &r svara
att ge en heltdckande bild pa. Jag ska dock forklara nagra punkter som i ar har paverkat er
arsredovisning.

Féreningens arsredovisning har uppréttats enligt det regelverk som bendmns med K2. Tva
viktiga punkter har paverkat arets drsredovisning pga. detta:

e All renovering av fastigheten som gors maste enligt K2 reglerna kostnadsforas direkt.
Det betyder att om det inte &r om- ny eller tillbyggnad av befintliga fastigheter sé ska
utgiften for detta kostnadforas direkt. Tidigare har man lagt det som en virdetkning
pa fastigheten och skrivit av det pa den tiden som beréknas som dess livslingd. I &r
har den stora renoveringen varit fasaden som uppgatt till néistan 4 miljoner, detta har i
sin helhet bokforts som en kostnad enligt de nya reglerna. Detta ger i stort en
forklaring till varfor foreningens resultat dr minus 3,6 miljoner.

e Andra punkten som har paverkat fSreningen &r att man inte periodiserar de I5pande
utgifterna mer &n réntor. Det betyder att kostnader som vérme och el inte liggs pa
korrekt &r utan de bokftrs i takt med att fakturorna kommer in. Felaktighet i resultatet
blir dé bara forsta dret man gor det medan kommande &r kommer resultatet blir
korrekt. Men det visar sig bland annat i not 14 dér ni ser att inget av de l6pande
aterkommande &rliga kostnaderna har periodiserats. I K2 ar dock detta valfritt s4 vill
foreningen 4nda periodisera kostnaderna sé &r det tillatet.

4 %
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Vol EE 7 e
Da,v1d Eskilsson
Auktoriserad revisor
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