Brf Gréndal Malmé
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grondal Malmo

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016,

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p4 avséttningen till fonden fér yttre
underhall bSr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

¢ Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att I3sa om ldngre fram i férvaltningsberittelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Magdalena Dunér Ledamot
Tomas Dunér Ledamot
Mikael Kruuse Ledamot
Elmedina Osmanovic Ledamot
John Rassbhack Ledamot
Amar Anis Tamim Ledamot
Cemal Ulusoy Ledamot
Ann-Charlott Augustsson Suppleant
David Eskilsson Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Magdalena Dunér, Elmedina Osmanovic och Amar Tamim.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB
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Valberedning
Marianne Ahmad
Virgil Dragancea

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hdélls 2016-05-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Ritaren 7 2010 Malmo

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus,
Vardedret ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 029 mz, varav 11 279 m? utgdr lagenhetsyta och 2 750 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt samt 36 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
50
' Mk
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 156 m2 2016-12-31

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen
Medlemslokal
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Teknisk status

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Brf Gréndal Malmé
769617-6739

Utfért underhall Ar Kommentar

Ventilation férskolans lokaler 2016 Pandan star sjélva for detta

OVK 2016 - 2017

Nya dérrar till garaget 2016

Brunn o avlopps renovering 2016 - 2017

Miljéhus 57

Nytt passagesystem 2015-2016

Nya entréportar 49 A - 57 B 2015 - 2016

Renovering av Tvattstugan 49A - 2015 - 2016

57B

Planerat underhall Ar Kommentar

Inhdgnad av fastigheten 2015-2020 Stegvis inhangd beroende p&
garaget

Drénering av grunden 49-57 2016

Renovering Tvattstugor 61a-61c 2016-2017 Integrerat med tagsystem

Taknock gardssidan malas 49-57 2017

Upprustning garden/cykelstall mm 2017 Ny lekplats

Stuprér renoveras/bytas 49-57 2017-2018

Garaget ny el + malning 2017-2018 Q-Park / Partner

Forvaltning

FGreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetssk&tsel
Trappstadning

Hissar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadexpertens fastighetsservice AB
Stadexpertens fastighetsservice AB
Kone
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 475 539 7 374933

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 9 073 285 9170122

Finansiella intékter 32 075 47 441

Minskning kortfristiga fordringar 215 476 148 748

Medlemsinsatser 1475 000 5230 000

Okning av kortfristiga skulder NG 59855
10 795 836 14 656 166

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8161 796 6 008 968

Finansiella kostnader 822 200 1035587

Okning av materiella anlaggningstillgangar 422 133 0

Minskning av langfristiga skulder 533 363 5511 005

Minskning av kortfristiga skulder 433349 o0
10 372 841 12 555 560

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9 898 533 9475 539

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 422 995 2 100 606

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Avskrivkostnader 8%

Yo

Hyror
33%

Arsavgifter
61%

ningar 9%
9% &

Ovrig drift
21%

Periodiskt
underhall
28%

na
kostnader
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under ra kenskapsaret

Under det g&ngna &ret har tvattstugan i 49-57 total renoverats. Férdigstélining av OVK har gjorts,
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 100 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overltelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 162 st
Tillkommande medlemmar: 23 st

Avgdende medlemmar: 19 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 166 st

Flerarsoversikt

Brf Gréndal Malmé
769617-6739

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 666 629 576
Hyror/m? hyresréttsyta 977 822 901 940
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 208 11192 11871 12 152
Elkostnad/m?2 totalyta 51 43 43 49
Vdrmekostnad/m? totalyta 83 70 56 72
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 65 178 228
Soliditet (%) 51 50 47 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -808 1270 -3 622 -1 550
Nettoomsattning (tkr) 9072 9118 9 091 8742
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m? bostader och 2 750 m? lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91713776 939 105 0 90 774 671
Upplatelseavgifter 7 153616 535 895 0 6617 721
Fond for yttre underhall _ 552 786 282 744 0 270042
S:a bundet eget kapital 99 420 178 1757 744 T 97 662 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 151 483 -282 744 1270436 -6 139 175
Avrets resultat -807 544 -807 544 -1270436 1270436
S:a ansamlad férlust - -5 959 027 -1090 288 0 -4 868 739
S:a eget kapital 93 461 151 667 456 0 92 793 695
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 100 st
Overlatelser under &ret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 162 st
Tillkommande medlemmar: 23 st

Avgaende medlemmar: 19 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 166 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 666 629 576
Hyror/m?2 hyresréattsyta 977 822 901 940
Lan/m? bostadsrattsyta 10208 11192 11 871 12 152
Elkostnad/m? totalyta 51 43 43 49
Vdrmekostnad/m? totalyta 83 70 56 72
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 65 178 228
Soliditet (%) 51 50 47 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -808 1270 -3622 -1 550
Nettoomsattning (tkr) 9072 9118 9091 8742

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m2 bostider och 2 750 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91713776 939 105 0 90 774 671
Upplatelseavgifter 7153616 535 895 0 6617 721
Fond f6r yttre underhall 552 786 282 744 0 270 042
5:a bundet eget kapital 99 420 178 1757 744 0 97 662 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 151 483 -282 744 1270436 -6 139175
Avrets resultat -807 544 -807 544 -1270436 1270436
S:a ansamlad férlust ' -5959027  -1090288 0 -4 868 739
S:a eget kapital 93 461 151 667 456 0 92 793 695
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Perscnalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

_Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

9072 323
962

9073 285

-7 123 412
-805 508
-232 876
-928 907

~ -9.090 703

-17 418

32075
-822 200
-790 125
-807 544

-807 544

2015

9117 868
52 254
9170 122

-5 287 273
-516 154
-205 541
-902 572

-6 911 540

2258 582
47 441

-1 035 587

-088 146
1270 436

1270 436
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31 2015-12-31
174 449 179 175 323 496
443252 75710
174 892 431 175 399 205
174 892 431 175 399 205
-325 315 875
4192757 ¢ 3700762
4192 432 4016 637
5812655 5780931
5812 655 5780931
10 005 086 9 797 568
184 897 517 185 196 773
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall ~ Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter 7

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

705308

2016-12-31

98 867 392
552786
99420 178

-5 151 483
-807 544

- 59590027

93 461 151

89 731 062

548 188

592 435

0
131 666
433 015

184 897 517
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2015-12-31

97392392
270042
97 662 434

-6 139 175
1270436
-4 868 739

92 793 695

90 292 613
90292 613

520 000
695 032
11283
125 548
758 602
2 110 465

185 196 773
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enli

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

ghet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gdrs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstill
anskaffningsvéardet och beraknad n

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Tvattstuga
Elanldggning
Postboxar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage moms

Hyror férrad

Kabel-TV intdkter

Elintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2016
200 ar
10-30 ar
5ar

30 ar
5ar

2016

5526 583
2 566 841
196 884
235 801
17 520

30 515
498 104
0

74

2016

=L 982
962
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9072323

gangar enligt plan baseras p& ursprungliga
yttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

2015
200 ar
10-30 ar
5ar

30 ar
5ar

2015

5 407 824
2730733
196 716
235157
0

32 470
508 318
6 600
50
9117 868

2015

52 254
52 254



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskétsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stoérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Férskola

Tvattstuga
Sophantering/tervinning
Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fénster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus
Varmeanldggning
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
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2016

163 487
118 307
124 560
21225
196 963
14 263
0

0

12 590
10 999
2762
228 427
1901
2520
3384
100

901 488

0

0

9 269
82 964
24 266
11 376
16 858
16 929
103 855
0

32 856
6673

0

447 344
1856

0

0

9134
6138
769 518

0

1376 249
155 000

0

143 295
440 350

57 367
621766

2794027

722 004
1165 224
337 212
258 058
11118

2493616
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2015

144 799
278121
110 000
13 000
244 378
15 600
52 223
3938
14 266
520

0
226739
3835
4795
13 819
369
1126 401

111 357
5434
22 885
68 431
6 442
25 051
269 136
0

60 624
23 062
45 086
66 615
2394
13 871
1975
2003
21791
14214
45 318
805 688

34 368
48 046
0

562 500
0

0

0

0

644 914

692 803
1127 585
354 981
206 803
0
2382172



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER

Ovriga driftkostnader
Foérsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar
Inventarier
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2016

145 138

-55 993
5370
83 775

80 988

7123412

202 496
14 531
5200

6 482

3 269
24 938
17 100
0

147 642
3 688

9 838
290 220
72 004
0
8100
805 508

2016

177 200
55676
232 876

2016
714 614
159 703

54 590

928907

2015

132 910
0
0
132 910

195 188

5287 273

2015

240

63 421
25 000
29 680
3

0

24 844
-251
1571
141 404
531

12 379
4363
187 938
16 931
8100
516 154

2015

156 400
49 141
205 541

2015

714614
161 509
26 448
902 572
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan )
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Avrets avskrivningar enligt plan

_Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid 3rets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Osékra kundfordringar
Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2016-12-31

180 099 493
180 099 493

-4 775 997
-874 317

 -5650314

174 449 179
33525116

68 871 000
25387000

94 258 000

90 800 000
3 458 000
94 258 000

2016-12-31

132 241
422 132
e 0
554 373

-56 531
-54 590
L5840
-111 121

443 252

2016-12-31

0

2273
104 605
4085 879
0
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2015-12-31

180 099 493
180 099 493

-3 899 874
-876 123
-4 775 997

175 323 4%
3356251116

68 882 000
21285 000
90 167 000

87 400 000
2767 000
90 167 000

2015-12-31

132 241
0
0
132 241

-30 083
-26 448

0
-56 531

75710

2015-12-31

3269

2 575

0

3 694 608
310
3700762



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

SBAB 0,840 %
SBAB 0,870 %
SBAB 0,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 538 310 kr.

STALLDA SAKERHETER

270 042
282 744
0
0
0

Belopp
2016-12-31
36 974 449
29 230 832
24073 969

90 279 250

548 188
89 731 062

Fastighetsinteckningar 108 600 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

55278

2015-12-31

919 540
270042
0
0
-919 540
270 042

Belopp
2015-12-31
37 142 082
29 356 562
24 313 969
90812613

-520 000
90292613

2015-12-31

108 600 000

Infdr vart kommande rakenskapsar kommer en underhallsplan tas fram som redan ar
bestéllt frén SBC. Underhall av avloppsstammarna ska pabérjas nu under 2017.
Renoveringen av tvittstugorna i 61 ska pabdrjas nu under varen 2017. Garden kommer

att fa en mindre uppfraschning.
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Villkors-
andringsdag
2099-12-31
2099-12-31
2088-12-31



Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER 23 i

Arvoden 10 100

Sociala avgifter 3117

Reparationer 0

Avgifter och hyror 419 742

433 015

Brf Gréndal Malmé
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2015-12-31

0
0

0

- 758602
758 602

Styrelsens underskrifter

MALMO den 5 /g’ 2017
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i BRF Grondal i Malms,
org.nr 769617-6739

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
BRF Grondal i Malmé for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman
faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppriittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av
sékerhet, men #4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé
fel, utformar och utfér granskningsétgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r higre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r limpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna
pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Grondal i Malmé for &r 2016 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlospande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #4r utformad s att
bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

pé ndgot annat s#tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sddana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till

Féretagsvdgen 28 SE-227 61 Lund, Sweden

dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Lund den 3 maj 2017
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