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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grondal Malmé

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mikael Kruuse Ordférande
Bashar Al-Khafaji Ledamot
Ann-Charlott Augustsson Ledamot
Tomas Dunér Ledamot
Camelia-Adela Kokonozis Ledamot
Samir Omerovic Ledamot
Cemal Ulusoy Ledamot
Magdalena Dunér Suppleant
Magnus Schylstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Magdalena Dunér och Calle Tomas Dunér.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB
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Valberedning
Marianne Ahmad
Robert Mandra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ritaren 7 2010 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.
Véardedret &r 1968.

Byagnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 029 m2, varav 11 279 m? utgér lagenhetsyta och 2 750 m?
utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 103 ldgenheter med bostadsratt samt 33 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

50 52
28
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Forskola 156 m? 2021-12-31

Gemensamhetsutrymmen
Medlemslokal

Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Kommentar
Elavldsningssystem 2019

Efter ett totalt haveri var vi tvungna
att inforskaffa ett nytt
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av garagets ytskikt och 2019-2021 Projektet ar i full gdng och vi har

insida garage pabdrjat att rbja dver garaget

Ny gardsmiljo 2020-2021 En ny gardsmiljé kommer
tillsammans med
garagerenoveringen

Inh&gnad av fastigheten 2020-2021 Inhdgnad kommer tillsammans med
garagerenoveringen

Avstangningsventil, vatten, byte 2020-2025 Gors efter behov

Taknock gérdssidan malas 49-57 2022

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel Stadexpertens fastighetsservice AB
Trappstadning Stadexpertens fastighetsservice AB
Hissar Kone

TV, Internet och IP telefoni Telia

Parkeringsplatser Q-Park

Elavldsning Techem Sverige AB

Tagsystemet NOKAS

Féreningens ekonomi

Foreningen kommer att ta ett extra 1an pa ca 10 miljoner for att tacka de utgifter som tatningen av garagetaket
kommer att innebéra.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 760 131 13 936 570

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9 463 187 9 158 156
Finansiella intakter 44 976 40 662
Minskning kortfristiga fordringar 0 5295
Medlemsinsatser 2829432 0

_Okning av kortfristiga skulder i ar 1100382 DA

13 437 976 9204113

UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 8 147 250 5854224
Finansiella kostnader 984 106 767 206
Okning av kortfristiga fordringar 37 416 0
Minskning av langfristiga skulder 612 112 583 761
_Minskning av kortfristiga skulder 0 175 361
9 780 884 7 380 552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 692 792 15760 131
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 932 660 1823 561

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter ke kostnader 5% Periodiskt
9% VSKIV" 1096 underhall
Hyror ningar

. 28% 10% A 15%

Ovrig drift Taxebundna

30% kostnader

Arsavgifter 4 28%
63% avgi

2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Vart ellasningssystem genomgick ett totalhaveri dér vi fick ta ett snabbt beslut att byta ut det till ett nytt och
modernare system.
e Styrelsen har jobbat hart med det stora projektet med att tita garagetaket.
e Styrelsen har dven sagt upp Q-Park som har hand om foreningens parkeringsplatser i garaget samt
parkeringarna ldngs med husets utsida.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 100 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Upplatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 173
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar; 16
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut; 172

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 658 660 639 625
Hyror/m?2 hyresrattsyta 870 873 900 977
Lan/m2 bostadsrattsyta 9731 10 022 10 088 10 208
Elkostnad/m? totalyta 61 62 55 51
Varmekostnad/m? totalyta 83 83 84 83
Vattenkostnad/m? totalyta 34 28 28 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 55 53 29
Soliditet (%) 53 52 52 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -586 1601 -2 048 -934
Nettoomséttning (tkr) 9 425 9130 8 987 9072

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m? bostader och 2 750 m?2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 308 844 2 139002 0 95 169 842
Upplatelseavgifter 10 668 548 965 998 0 9702 550
Fondféryttreunderhdll 1640811 616705 0 1024 106
S:a bundet eget kapital 109 618 203 3721705 0 105 896 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 621172 -616 705 1600 640 -8 605 108
Avetsresultat 585762 585762  -1600640 1600 640
S:a ansamlad férlust -8 206 934 -1202 467 0 -7 004 467
S:a eget kapital 101 411 269 2519238 0 98 892 031
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -585 762
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -7 004 469
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -616 705
summa balanserat resultat -8 206 936
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 1640811
att i ny rakning dverfors -6 566 125

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 9425 478 9129 653
Ovriga rérelseintakter Not3 37 709 28 503
Summa rorelseintakter 9 463 187 9 158 156
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -6 681 788 -5 309 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 144 206 -307 348
Personalkostnader Not 6 -321 256 -237 443
Avskrivning av materiella Not 7 -962 568 -976 748
anldggningstiligangar = o gl AT
Summa roérelsekostnader -9 109 818 -6 830 972
RORELSERESULTAT 353 368 2327 184
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 44 976 40 662
_ Réntekostnader och liknande resultatposter -984 106 _-767 206
Summa finansiella poster -939 130 -726 544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -585 762 1600 640
ARETS RESULTAT -585 762 1 600 640
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 171 868 517 172 723 867
_Inventarier ) TR 186 743 293962
Summa materiella anldggningstillgangar 172 055 260 173 017 828
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 055 260 173 017 828
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 45 021 18 429
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not10 5356 071 3883581
Summa kortfristiga fordringar 5401092 3902010
KASSA OCH BANK
gikassaiochibanks * L s o 8 Ty et Lt 14 348 441 11877 448
Summa kassa och bank 14 348 441 11 877 448
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 749 534 15779 457
SUMMA TILLGANGAR 191 804 793 188 797 286
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 977 392 104 872 392
_Fond for yttre underhall Not 11 1640811 1024 106
Summa bundet eget kapital 109 618 203 105 896 498
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 621172 -8 605 108
T T s -585 762 1 600 640
Summa fritt eget kapital -8 206 934 -7 004 467
SUMMA EGET KAPITAL 101 411 269 98 892 031
LANGFRISTIGA SKULDER .
Skulder till kreditinstitut _ Not12,13 87402568 83043880
Summa langfristiga skulder 87 402 568 88 043 880
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 623 244 594 044
kreditinstitut
Leverant&rsskulder 1583225 384 422
Skatteskulder 3104 15 356
Ovriga skulder 73 039 152 458
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 708 344 715 095
L e R, 1% S
Summa kortfristiga skulder 2 990 956 1861375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 804 793 188 797 286
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

_Avskrivningar 20019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbattringar 10-30 ar 10-30 &r
Tvattstuga 5ar 5ar
Elanldaggning 30 ar 30 ar
Postboxar 5ar 5 ar

Not2  NETTOOMSATINNG A019 .
Arsavgifter 5 950 905 5838 579
Hyror bostader 2 080 856 2 267 342
Hyror lokaler 206 750 202 187
Hyror garage moms 292 155 263 038
Hyror férrad 33 229 27 825
Kabel-TV intakter 406 082 26 520
Elintakter 455 326 504 219
Osibdoniplt - - o . E 174 -57
9425 478 9129653
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER i 2019 i
Ovriga intakter 37 709 28503
37 709 28 503
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel bestéllning

Fastighetssk&tsel gard entreprenad

Fastighetsskotsel gard bestalining

Sndréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Teleport/hissanlaggning

Stérningsjour och larm

Brandskydd
Fordon

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Forskola
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Kallare
Entré/trapphus
Las
VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband
Hiss
Tak
Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
_Vattenskada
Periodiskt underhall
Byggnad
WVS
Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Tak
_Garage/parkering

Brf Gréndal Malmé
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2019 2018
201 081 176 148
46 203 183 693
141 563 134208
14198 36 984
6125 24 425
213 090 183 832
22 997 3906
10 624 10 181
0 26 750
8 269 0
1688 2038
5598 9142
2 488 0
271927 211 621
30 603 16 358
0 19 890
309 9 550
34 608 24 884
0 - 16
1011371 1075271
10 144 26 253
9447 23 290
488 0
7457 2825
32 880 19 149
24555 0
0 21366
45 385 16 311
28030 55 319
86 625 179 649
10217 67 639
7 891 61142
41 584 142 801
57 831 20055
0 4800
130709 4493
1819 3554
7223 10625
1273 12 300
30813 17 965
1927 9517
14596 788
89 892 35507
540 785 735 346
0 200 047
0 170 000
285375 0
67 500 0
6229 0
1150 000 0
1509 104 370 047
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Not4 DRIFTKOSTNADER Fortsattning 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 852 475 871 344
Vérme 1166 673 1161 046
Vatten 471 360 399 012
Sophamtning/renhallning 236 978 205 488
e o 94 360 12267
2 821846 2 649 157
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 149 530 161 241
Sjalvrisk 117 961 0
Kabel-TV 0 100 650
“Bredbandivl S tar S el 311 745 1309
579 236 263 200
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 219 446 216 412
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 681788 5309 433
Not5  OVRIGA EXTERNAKOSTNADER il Lt
Tele- och datakommunikation 265 055 32013
Juridiska atgérder 56 062 13 563
Inkassering avgift/hyra 4250 850
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 29750 29 250
Féreningskostnader 406 11638
Forvaltningsarvode 161 840 156 915
Administration 12 161 2 327
Korttidsinventarier 6 344 1990
Konsultarvode 599 467 33916
Tidningar facklitteratur 451 451
Féreningsavgifter 0 16 175
_Bostadsratterna Sverige Ek For 8 420 8260
1144 206 307 348
‘Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 244 575 180 675
_Sociala kostnader 76 681 56768
321 256 237 443
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 714614 714614
Forbattringar 140 735 146 998
Inventarier e : 107 219 115135

962 568 976 748

Not8 BYGGNADER OCH MARK : 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan _ 180 099 493 180 099 493
Utgaende anskaffningsvérde 180 099 493 180 099 493
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid rets borjan -7 375 626 -6 514014
Arets avskrivningar enligt plan 3 -855 350 .. A8elhl2
Utgaende avskrivning enligt plan -8 230 976 -7 375 626
Planenligt restvérde vid arets slut 171 868 517 172 723 867
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 33525116 33525116
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 89 442 000 68 871 000
Taxeringsvarde mark % 33 899 000 253870000

123 341 000 94 258 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 120 200 000 90 800 000
diokdlent cre i XM 3 141 000 3458000
123 341 000 94 258 000
jot_g INVEMEARER o o - 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden s s
Vid arets borjan 631 094 631094
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsaljning : =l 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 631094 631094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan =337/ 132 =221:997
Arets avskrivningar enligt plan -107 219 -115135
_Utrangering/férsdlining L. 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -444 351 - 337132
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 186 743 293 962
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11721 897
Klientmedel hos SBC SRy e 5 344 350 3882684
5 356 071 3 883 581
Not11 FONDFORYTTREUNDERWAL 20194231 20181231
Vid drets borjan 1024 106 552 816
Reservering enligt stadgar 616 705 471 290
Reservering enligt stiammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1640 811 1024 106
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT e e
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SBAB 1,100 % 35 883 923 36 096 555 Rérligt lan
SBAB 1,100 % 28 787 920 28 947 400 Rérligt an
SBAB  1,070% _ 23883069 23593969 2020-12-11
Summa skulder till kreditinstitut 88 025 812 88 637 924
_Kortfristig del av skulder ill kreditinstitut R soa04 0
87 402 568 88 043 880

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 135 623 kr.

_NO_t_1§75TALLD7ASAKﬂH|iER7 e et Ty 2019-12-31 2018-12-31 =
Fastighetsinteckningar 108 600 000 108 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
__ FORUTBETALDA INTAKTER e R T
Ranta 2 669 2 540
_Avaiiterochlhyro =~ - - 705 675 712/555
708 344 715 095

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

® Tatningen av garagetaket &r i full gdng. Detta &r ett massivt projekt som kommer att fortlépa fram till 2021.
e Styrelsen har valt att ta in en ny stadfirma som ska ha hand om stadningen i huset. Stadexperten kommer att

fortsatta med den tekniska férvaltningen av huset.

Sida 13 av 14



Brf Gréndal Malmé
769617-6739

Styrelsens underskrifter
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Grondal 1 Malmé,
org.nr 769617-6739

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BRF Grondal i Malmo for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att f6reningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nédr s ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sédkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande
presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna
pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Grondal i Malmg for ar 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéallanden som ar relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Lund den 22 april 2020

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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