Brf Grondal Malmo
769617-6739

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Grondal Malmo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens @ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-01 hos Bolagsverket. Fdreningen har sitt sate i Malmé.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dan Folke Mikael Kruuse Ordférande
Bashar Al-Khafaji Ledamot
Eva Ann-Charlott Augustsson Ledamot
Camelia-Adela Kokonozis Ledamot
Samir Omerovic Ledamot
Cemal Ulusoy Ledamot
Natasa Aksentijevic Suppleant
Amir Hamidian Suppleant
Aziz Rahman Zadran Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Eskilsson Ordinarie Extern Softlynx Revision AB
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Valberedning
Marianne Ahmad
Robert Mandra

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Ritaren 7 2010 Malmé

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 - 1973 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 14 029 m?, varav 11 279 m? utgdr lagenhetsyta och 2 750 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 116 lagenheter med bostadsratt samt 20 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

50 52
28

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 156 m2 2018-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Medlemslokal

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av garagets ytskikt och 2019 - 2020
insida garage
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Planerat underhall Ar Kommentar

Ny gardsmiljé 2020-2021 En ny gardsmiljé kommer
tillsammans med
garagerenoveringen

Inh&gnad av fastigheten 2020-2021 Inhdgnad kommer tillsammans med
garagerenoveringen

Avstangningsventil, vatten, byte 2020-2025 Gors efter behov

Byte radiatorer 2021 Gamla element

Byte fjarrvarmecentral 61:an 2021

Taknock gdrdssidan malas 49-57 2022

Byte tappvattenledningar 2022 Mycket lackor pé roren

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Stddexpertens fastighetsservice AB
Trappstadning Sydsvenska stad

Hissar Kone

TV, Internet och IP telefoni Telia

Elavldsning Techem Sverige AB

Tagsystemet NOKAS

Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intdkter
Medlemsinsatser

Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgdngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2020

19 692 792

9228193
41 312

4 680 000
9207 199
0

23 156 704

7 623 587
995 951
13 634 367
26 865

0

88 875

22 369 645

20 479 471

786 679

2019

15760 131

9463187
44 976
2829432
0

1095 606
13 433 201

8 147 250
984 106
0

32 641
612 112
0

9776 109

19 692 792

3932 660
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer o
intakter kostnader 6% Periodiskt
T Hyror 8% underhall
\ 27% 1%
Avskriv-
ningar Taxebundna
32% kostnader
18%
Fastighets-
Arsavgifter i Le a‘z/g/'ft
66% Ovrig drift B

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fiarrvarmeanlaggningen i langa huset byttes.

Garagerenoveringen och gardsmiljén pagick som véantat under aret.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 116 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan: 171
Tillkommande medlemmar: 17

Avgdende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 173

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 658 660 639
Hyror/m? hyresrattsyta 812 870 873 900
Lan/m2 bostadsrattsyta 10749 9731 10 022 10 088
Elkostnad/m?2 totalyta 29 61 62 55
Varmekostnad/m? totalyta 82 83 83 84
Vattenkostnad/m? totalyta 30 34 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 70 55 53
Soliditet (%) 51 53 52 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3410 0 1601 -2 048
Nettoomsdattning (tkr) 9188 9 425 9130 8 987

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 11 279 m? bostader och 2 750 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat

Brf Grondal Malmo
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 139 548 2 830704 0 97 308 844
Uppskrivningsfond 275 568 0 0 275 568
Upplatelseavgifter 12 242 276 1849 296 0 10 392 980
Fond for yttre underhéll 616 705 616 705 -1 640 811 1640811
S:a bundet eget kapital 113 274 097 5296 705 -1 640 811 109 618 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 182 828 -616 705 1 055 049 -7621172
Arets resultat -3410 541 -3 410 541 585 762 -585 762
S:a ansamlad forlust -10 593 369 -4 027 246 1640 811 -8 206 934
S:a eget kapital 102 680 728 1269 459 0 101 411 269
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel;
arets resultat -3 410 541
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -6 566 125
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -616 705
summa balanserat resultat -10 593 371
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rikning dverfors -10 593 371

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9 187 905
Ovriga rorelseintakter Not 3 40 288
Summa rorelseintakter 9228 193
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 258 490
Ovriga externa kostnader Not 5 -991 725
Personalkostnader Not 6 -373 372
Avskrivning av materiella Not 7 -4 060 126
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 683 713
RORELSERESULTAT -2 455 520

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 41312

Rantekostnader och liknande resultatposter -995 951

Summa finansiella poster -954 639

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 410 159

SKATT

Skatt andrad taxering -382
-382

ARETS RESULTAT -3 410 541
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2019

9425 478
37 709
9 463 187

-6 681 788
-1 144 206
-321 256
-962 568
-9 109 818
353 369
44 976
-984 106
~939 130
-585 762

0

0

-585 762



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

181 542 527
86 972
181 629 499

181 629 499

50 999
4617 657
4 668 656

15 889 647
15 889 647
20 558 303

202 187 802
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2019-12-31

171 868 517
186 743
172 055 260

172 055 260

40 246
5356 071
5396 317

14 348 441

14 348 441

19 744 759

191 800 018
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

112 381 824
275 568

Not 11 616 705

113 274 097

-7 182 828
-3 410541
-10 593 369

102 680 728

Not 12,13 95 378 163

95 378 163

Not 12,13 1854 848

123101

10176

203413

Not 14 829 462
4128 911

202 187 802
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2019-12-31

107 701 824
275 568
1640 811
109 618 203

-7621172
-585 762
-8 206 934
101 411 269
87 402 568
87 402 568
623 244
1583225
3104
73039

703 569

2 986 181

191 800 018
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Noter

Not 1

Not 2

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gngen upprattats u enlighet med BFNAR 2021:1 vilket
kan innebéra en bristande jamfdrbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

féregdende rakenskapsaret.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beloper

pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas fran och med 2020-01-01 Avskrivningar pa
anladggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2020
Stomme och grund 48 ar
Yttertak 30 ar
Fonster, dorrar o portar 40 ar
Installationer ’ 5-25 ar
NETTOOMSATTNING 2020
Arsavgifter 6115275
Hyror bostader 1923 551
Hyror lokaler 209 848
Hyror garage moms 168 678
Hyror parkering 30 636
Hyror garage 122 500
Hyror forrad 33 249
Kabel-TV intakter 433 911
Elintakter -48 974
Elintdkter moms 199 039
Oresutjdmning 191

9 187 905
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2019

2019

5950 905
2 080 856
206 750
292 155
0

0

33229
406 082
455 326
0

174
9425478



Not 3

Not 4

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage/parkering

Sophantering

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

2020

40 288
40 288

2020

201 081
58 783
53 007
24199

2 375

249 576

112 659
10 870

3769
6221
20500
25632
0

240 571
12 498
19 890

7 291
25700
1074 622

56 766
20924
0

44 531
2 550
535
7740
7 241
82975
10 266
135978
24720
73 962
19 069
44 868
46 192
0

18 819
0

0

34 908
96 785
40 782
769 610
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2019

37 709
37 709

2019

201 081
46 203
141 563
14 198
6 125
213090
22 997
10 624
8 269
1688

0

5598
2488
271927
30 603
0

309

34 608
1011371

10 144
9 447
488

7 457
32 880
24 555
0

45 385
28 030
0

86 625
10 217
7 891
41584
57 831
30 709
1819
7223
1273
30 813
1927
14 596
89 892
540 785



Not 5

Not 6

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

VWS

Varmeanldggning
Elinstallationer
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgdrder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstaild.

Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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238 183
25500
82 900

787 500

0

0

231 250
0

26 875

0

1392 208

409 056
1150231
427 544
250 869
0

2 237 700

162 285

0
396 311
558 596

225 754

6 258 490

2020

150 433
108 439
900

0

30 969
145 438
175 643
8 261
19123
343 468
451

8 600
991 725

2020

284 350
89 022
373 372
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O O o

0

285 375
67 500

0

6229

0

1150 000
1509 104

852 475
1166673
471 360
236 978
94 360

2 821 846

149 530
117 961
311 745
579 236

219 446

6 681788

2019

265 055
56 062
4 250

0
29750
406

161 840
12 161
6 344
599 467
451
8420
1144 206

2019

244 575
76 681
321 256



Not 7

Not 8

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Stomme och grund K3
Yttertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Fastighetsel inkl. svagstro K3
Hissar K3

Utemiljo allmant K3
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2020

0
2215323
220111
219 859
190 944
146 562
234 257
195 419
0

249 155
83 751
204 975
99 771

4 060 126

2020-12-31

180 099 493
13 634 367
193 733 860

-8 230 976
-3 960 355
-12 191 331

181 542 527
33525116

89 442 000
33 899 000
123 341 000

120 200 000
3 141 000
123 341 000
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2019

714614

OO OO0

140 735
0
0
0
107 219
962 568

2019-12-31

180 099 493
0
180 099 493

-7 375 626
-855 350
-8 230 976

171 868 517
33525116

89 442 000
33 899 000
123 341 000

120 200 000
3 141 000
123 341 000

Brf Grondal Malmé
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobesiut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

SBAB 1,090 %
SBAB 1,090 %
SBAB 1,120 %
SBAB 1,040 %
SBAB 1,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 958 771 kr.

2020-12-31

631 094
0
0
631 094

-444 351
-99 771
0

-544 122

86 972

2020-12-31

37 180
-9 347
4 589 824
4 617 657

2020-12-31

1640811
616 705

0

0

-1 640 811
616 705

Belopp
2020-12-31
35653 758
28 615 284
23113 969

5 000 000
4 850 000
97 233 011

-1 854 848
95 378 163

2019-12-31

631 094
0
0
631 094

-337 132
-107 219

0
-444 351

186 743

2019-12-31

11721

0

5344 350
5356 071

2019-12-31

1024 106
616 705
0

0

0

1640 811

Belopp
2019-12-31
35 883 923
28 787 920
23 353 969

0
0
88 025 812

-623 244
87 402 568

Brf Gréndal Malmé
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Villkors-
andringsdag
2025-02-14
2025-02-14
2025-11-14
2023-11-14
2022-08-15

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fjarrvarmecentralen i 61:an kommer att bytas.

2020-12-31

108 600 000

2020-12-31

11798
817 664
829 462

2019-12-31

108 600 000

2019-12-31

2 669
700 900
703 569

Renoveringen av gardsmiljon kommer att fortsétta fram till sommaren 2021.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i BRF Gréndal i Malmé,
org.nr 769617-6739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BRF Grondal i Malmé f6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden rédttvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman
faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér si dr
tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer jag riskerna f6r
vésentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden, Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

e utvérderar jag lampligheten 1 de
redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande
presentationen, strukturen och innchallet i
arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och handelserna
pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Foretagsvidgen 28 SE-227 61 Lund, Sweden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
BRF Grondal i Malmé for &r 2019 samt av férslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokftringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgamna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
cller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
torslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till

Féretagsvdgen 28 SE-227 61 Lund, Sweden

dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Lund den 13 juni 2021

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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